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	编号：TCYJS2020H1081号
	第二部分 反馈意见回复
	一、 申请文件显示，1）杭州东部软件园股份有限公司（以下简称“东软股份”）及杭州诚园置业有限公司（以下简称“诚园置业”）分别采用收益法及资产基础法评估结果；2）杭州信息科技有限公司（以下简称“杭州信科”）、苏州汉润文化旅游发展有限公司（以下简称“苏州汉润”）承诺东软股份在业绩补偿期限内累计实现的实际净利润数额总和不低于8,589.45万元；3）杭州西湖数源软件园有限公司（以下简称“数源软件园”）承诺诚园置业在业绩补偿期限内累计实现的实际净利润数额总和不低于9,226.31万元。请你公司补充披露上述...
	1.1 本次重组的业绩补偿方式
	1.1.1 东软股份业绩补偿方式
	1.1.2 诚园置业业绩补偿方式
	1.2 上述业绩补偿方式是否符合《重组管理办法》第三十五条的规定
	1.2.1 东软股份业绩补偿方式符合上述规定
	1.2.2 诚园置业业绩补偿方式符合上述规定
	1.2.3 本次交易已提出填补每股收益的具体措施并履行决策程序
	1.3 核查意见

	二、 申请文件显示，1）东软股份及其子公司存在数项房屋及土地在债务已到期偿还但尚未解除抵押的情况；2）截至目前，东软股份及其子公司存在多项未决诉讼，均为租赁合同或物业服务合同纠纷。请你公司补充披露：1）相关房屋土地在债务已到期偿还但尚未解除抵押的原因及进展；2）报告期各期租金及物业费用的收缴情况、未能收缴金额及占比、对东软股份经营的影响；3）除上述诉讼外，是否还存在其他未决诉讼及影响。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。（《反馈意见》问题4）
	2.1 相关房屋土地在债务已到期偿还但尚未解除抵押的原因及进展
	2.2 报告期各期租金及物业费用的收缴情况、未能收缴金额及占比、对东软股份经营的影响
	2.3 东软股份及其控股子公司存在的未决诉讼及其影响
	2.4 核查意见

	三、 申请文件显示，1）东软股份业务包括房屋租赁、管理咨询、物业管理、水电空调费业务及商品销售等；2）东软股份拥有5家控股子公司及5家参股子公司，包括杭州信科资产管理有限公司、杭州东部投资合伙企业（有限合伙）等；3）子公司东部网科与杭州万韬广告策划有限公司等存在借款纠纷，涉及本金300万元。请你公司补充披露：1）东软股份业务板块中管理咨询、商品销售的具体情况；2）各子公司/合伙企业的经营范围、业务开展情况、是否涉及借贷等业务，是否属于类金融资产。请独立财务顾问、律师和会计师核查并发表明确意见。（《...
	3.1 东软股份各版块业务具体情况
	3.1.1 管理咨询
	3.1.2 商品销售
	3.2 各子公司/合伙企业业务开展情况
	3.2.1 各子公司/合伙企业经营情况
	3.2.1.1 关于东软股份控股企业——杭州东部投资合伙企业（有限合伙）
	3.2.1.2 关于东软股份参股的4家子公司/合伙企业
	3.2.1.3 关于东软股份的其他子公司
	3.2.2 是否涉及借贷业务
	3.2.2.1 与万韬广告借款情况说明
	3.2.2.2 与万韬广告借款不构成借贷业务
	3.2.3 是否属于类金融资产
	3.2.3.1 东软股份从事股权投资业务的下属企业情况
	3.2.3.2 东软股份下属企业从事对外投资业务的原因及背景
	3.3 核查意见

	四、 申请文件显示：1）东软股份子公司数源软件园主要经营由西湖电子集团公司无偿划转取得的教工路1号房产的租赁与管理，与东软股份存在潜在同业竞争；2）东软股份已与数源软件园签署附条件生效的《委托管理协议》，就委托事项内容、收费标准、生效条件等事项进行了约定。请你公司结合《委托管理协议》的主要内容、数源软件园的管理层委派、经营决策情况等补充披露潜在同业竞争是否得到解决，本次交易是否符合《上市公司重大资产重组管理办法》第四十三条第（一）款的规定。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。（《反馈意见》问题7）
	4.1 《委托管理协议》解决同业竞争的说明
	4.1.1 《委托管理协议》的主要内容及其他具体约定
	4.1.1.1 《委托管理协议》主要内容和双方权利义务
	4.1.1.2 委托管理期限
	4.1.1.3 委托管理费用
	4.1.1.4 《委托管理协议》的生效与终止
	4.1.2 《委托管理协议》的约定有利于解决同业竞争
	4.1.2.1 委托管理费的设置有利于解决同业竞争，规范新增关联交易
	4.1.2.2 数源软件园经营管理权的行使能够在较大程度上避免同业竞争引致的利益冲突
	4.2 本次重组有利于避免同业竞争，符合《重组管理办法》第四十三条第（一）款的规定
	4.2.1 本次重组前后的上市公司同业竞争情况
	4.2.2 避免同业竞争的承诺
	4.3 核查意见

	五、 申请文件显示，本次交易标的资产东软股份及其子公司信资资管存在大量房屋建筑物证载用途与实际使用用途不一致、8处建筑物（建筑面积4,143.69平方米）系企业搭建形成等情形，上述搭建的建筑物均未办理相关审批手续情形。本次评估未考虑前述情形影响。请你公司补充披露：1）房屋建筑物证载用途与实际使用用途不一致对后续经营的影响；2）房屋建筑物证载用途与实际使用用途不一致的房屋建筑物报告期、预测期涉及的营业收入、利润金额；3）本次交易未考虑前述影响的合理性；4）搭建的建筑物后续是否能够办理相关审批手续、目...
	5.1 房屋建筑物证载用途与实际使用用途不一致对后续经营的影响
	5.1.1 证载用途与实际用途不一致的具体情况
	5.1.2 上述土地使用权的实际用途与规划用途存在不符情况的合法合规性
	5.1.2.1 相关法规政策的规定
	5.1.2.2 东软股份已取得的合规证明
	5.1.3 交易对方针对资产瑕疵的承诺
	5.2 证载用途与实际使用用途不一致的房屋建筑物报告期、预测期涉及的营业收入、利润金额
	5.2.1 报告期（2017年-2019年）涉及的营业收入、利润金额
	5.2.2 预测期（2020年-2023年）涉及的营业收入、利润金额
	5.3 本次交易未考虑前述影响的合理性
	5.4 搭建的建筑物后续相关审批手续办理进度及未能办理或被拆除的风险
	5.5 搭建的建筑物报告期、预测期涉及利润情况，如拆除或不能继续使用，对评估值的影响
	5.5.1 搭建的建筑物情况
	5.5.2 搭建的建筑物报告期（2017年-2019年）涉及营业收入、利润情况
	5.5.3 搭建的建筑物预测期涉及利润情况
	5.6 核查意见

	六、 申请文件显示，诚园置业主营办公产业载体开发业务，目前主要开发近江地块商服办公楼开发项目。请你公司补充披露：1）诚园置业开发进度、预计投入使用时间，相关手续办理进度；2）诚园置业开发项目具体规划情况，包括但不限于开发面积、用途，收入方式等。请独立财务顾问、律师、会计师和评估师核查并发表明确意见。（《反馈意见》问题10）
	6.1 诚园置业开发进度、预计投入使用时间，相关手续办理进度
	6.2 诚园置业开发项目具体规划情况
	6.3 核查意见

	七、 申请文件显示，诚园置业项目建设内容为商务楼，总建筑面积41,114平方米，其中13,719.80平方米需要自持10年。请你公司补充披露：1）项目需自持10年的原因、规划使用用途及对诚园置业经营的影响；2）除自持要求外，是否还存在其他相关限制。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。（《反馈意见》问题12）
	7.1 项目需自持10年的原因、规划使用用途及对诚园置业经营的影响
	7.2 除自持要求外，是否还存在其他相关限制
	7.3 核查意见

	八、 申请文件显示，东软股份注册商标使用范围包括家庭银行；住所（公寓）；学校（教育）；教育；培训；教学；函授课程；实际培训（示范）；讲课；教育信息；夜总会；提供在线游戏等内容。请你公司补充披露：公司目前经营是否包括前述内容，如包括，各项业务占比情况。请独立财务顾问、律师核查并发表明确意见。（《反馈意见》问题15）
	8.1 东软股份注册商标情况
	8.2 东软股份实际经营业务状况
	8.3 核查意见

	九、 申请文件显示，1）根据信科资管提供的2020年3月与杭州市规划和自然资源局签订《杭州市国有土地使用权租赁合同书》，将土地使用权证编号为杭西国用（2008）第000289号和杭西国用（2008）第000067号两宗土地的土地性质变更为工业租赁土地，租赁期限自2020年3月4日至2025年3月3日；2）若租赁土地到期后无法续签土地租赁协议将影响本次评估结论。请你公司补充披露：1）到期后续签土地租赁协议风险涉及的土地面积、报告期经营情况；2）如不能续签，对评估结论的具体影响。请独立财务顾问、律师、...
	9.1 到期后续签土地租赁协议风险涉及的土地面积、报告期经营情况
	9.1.1 租赁土地情况
	9.1.2 租赁土地报告期（2017-2019年度）内经营情况
	9.1.3 租赁土地到期后续展的可能性
	9.1.4 土地租赁续展的风险防范措施
	9.1.5 违约或协议提前终止的风险
	9.2 无法续租对评估的影响
	9.3 核查意见


